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UP HORNi BERKOVICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tzemi
Zastavéné Gzemi je vymezeno k 1. 4. 2015. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a & 2 UP Horni Betkovice (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného tzemi

Resenym tizemim je Gzemi obce Horni Befkovice (aselny kad: 564851), které tvoii katastralni
Gzemi Horni Bekovice (¢iselny kdd: 642363). Resené izemi se nachézi v okresu Litoméfice, Usteckém
kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Potencial rozvojovych moznosti sidla je dan zejména celkovymi moznostmi tizemniho rozvoje
daného kapacitou SirSiho Gizemi a velmi dobrou dopravni dostupnosti okolnich mést (Roudnice nad
Labem, Mélnik) i Prahy. Pro charakter sidla je urujici existence rozséhlého arealu Psychiatrické lé¢ebny
Horni Berkovice s rozsahlymi plochami parkové udrzované zelené a vzhledem k velikosti sidla s Sirokou
nabidkou kulturnich pfilezitosti. Tento areél obcanské vybavenosti je také vyznamnym lokalnim
zaméstnavatelem.

Hlavni prioritou koncepce feseni tizemniho planu je zachovani klidového rekrea¢niho
charakteru sidla. Areél Psychiatrické lé¢ebny Horni Berkovice je izemné chranén a je navrzeno jeho
mozZné rozsifeni severnim smérem (zastavitelna plocha Z2). Z hlediska obéanské vybavenosti s
charakterem vefejné infrastruktury je dale navrzeno rozsifeni stavajiciho arealu Zakladni skoly (plocha
piestavby P3) a rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu na vychodnim okraji sidla (zastavitelna plocha Z5).

Ve stiedni ¢asti historické ¢asti sidla je vymezena plocha vefejné zelené s moznosti stavby
détského hfisté a upravy mista pro pfipadné pofadani spolecenskych akci (plocha pfestavby P1).
Nevyuzivana ¢ast hrbitova bude upravena jako lesopark (plocha prestavby P6), dalsi plochy vefejné
pfistupné zelené jsou navrzeny v souvislosti s rozsifenim sportovniho areélu (zastavitelna plocha z5). v
blizkosti zelezni¢ni trati je vymezena plocha pro zfizeni separa¢niho dvora (plocha piestavby P5).

V sidle se nachazeji dva, v soucasné dobé chatrajici, hospodaiskeé arealy tvofici pfedpoli vstupu
do byvalého zédmku. Jde o areal tzv. vrchnostenského dvora (plocha piestavby P4) a pivovaru (plocha
pFestavby P2).V obou pfipadech jde z urbanistického hlediska o hodnotné ceIky, které vhodné doplniuji
polyfunkéni vyuZiti téchto ploch s mozZnosti vystavby staveb pro bydleni, ob¢anského vybaveni socialnich a
zdravotnich sluzeb (dim s pecovatelskou sluzbou), obchodnich a komerénich administrativnich staveb i
staveb nerusici vyroby zejména agro-rekrea¢niho charakteru. Zachovana by méla byt objemova struktura
obou dvorl s rozmisténim staveb po obvodu areéli a s dominantnimi prvky u vjezd(i a nebo ve stfednich
Castech, v piipadé obou areéld by mély byt zachovany i architektonicky hodnotné;si stavby, véetné co
nejvyssi miry zachovani pdvodnich architektonickych prvkd. V ptipadé obou lokalit by mély byt vymezeny
také navazujici plochy vefejné a vyhrazene zelené.

Z hlediska rozvoje zafizeni vyroby a vyrobnlch sluZeb nejsou navrzeny nové zastavitelné pIochy
Uzemni rozvoj vyhradné nerusicich zafizeni bude umoznén v ramci smisenych ploch obytnych a v ramci
areald ob&anské vybavenosti odpovidajiciho charakteru. Na zakladé konkretniho poZadavku je jako
smiSené tzemi vymezena plocha pro stavbu autodilny (plocha pfestavby P8). Stavajici nevyuzivany areal
zemédeélské vyroby se skladem na severnim okraji sidla je navrzen k asanaci, plocha bude rekultivovana
na ornou pudu.

Prioritou koncepce rozvoje sidla v oblasti bydleni je podpora intenzivniho vyuZivani
zastavéného Uzemi. Sidlo je ¢lenéno do jednotlivych ploch funkéniho vyuziti v zavislosti na charakteru
zéastavby, koncepce funkéniho vyuZiti izemi klade dlraz zejména na vymezeni smiSenych ploch ve stiedni
Casti sidla v okoli navsi. Dalsi smiSené plochy jsou vymezeny podél silni¢ni komunikace prochazejici
sidlem jako hlavni osa.

Obec ma vzhledem ke klidnému charakteru prostiedi zajem na rozsiteni obytného tizemi.
Prioritou je postupna realizace lokalit vymezenych ve dfive zpracované tzemné planovaci dokumentaci.
Jde zejména o rozséhlou lokalitu na vychodnim okraji sidla mezi stavajici zastavbou a hibitovem (plocha
piestavby P7). Lokalita je vzhledem k probihajici vystavbé ¢lenéna na tii ¢asti. K dal$im takovym lokalitdm
patfi zastavitelné plochy 73, 74, 75 , Z6 a zapadni ¢ast plochy Z1, nachazejici se ve zruSeném ochranném
pasmu vodniho zdroje, vymezené ve vychodni ¢asti sidla. Tyto lokality byly navrzeny a projednény drive
vydanymi zménami uzemné planovaci dokumentace. Jde vidy o lokality sousedici se zastavénym tzemim,
prioritou je doplnéni kompaktniho tvaru sidla po obvodu zastavéného uzemi. Umisténi lokalit odpovida
dlouhodobym smériim rozvoje sidla a navazuje na zéastavbu z 1. a 2. poloviny 20. stoleti.

Nové (bez piedchoziho projednani v pfedchézejicich zménach UPO) je navriena pouze zapadni
Cast zastavitelné plochy Z1. Navrzena obytna zastavba zde vytvofi malou néves s plochou vefejné zelené.
Zachovan zdstane volny priichod k navazujicim zemédélskym pozemkdm.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Z hlediska ochrany archeologického dédictvi bude pii vSech stavbach zasahujicich do Gzemi
s archeologickymi nélezy (tj. na celém Gzemi obce) postupovéno v souladu s platnou legislativou.

Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizplsoben historickému
charakteru sidla.
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Proto je doporuceno pfi dalSim rozhodovani o stavbach v izemi uplatiiovat tyto obecné

pozadavky:

- Za tradi¢ni feSeni venkovské zastavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou
povaZovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad

hlavnimi objekty.

- Pro harmonické plsobeni zastavby v krajiné (dalkové pohledy) bude chranéna celkova vyskova
hladinu zéstavby tak, aby byly zachovany tradi¢ni stavebni dominanty sidla. Po obvodu
zastavéného Gzemi by mély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady) nebo alespori plochy

liniové ochranné zelené.

- Dillezité je také zachovani tradi¢niho materialového feseni zéstavby s tlumenou barevnosti.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného Gizemi je prioritou ochrana ¢asti krajiny vymezenych jako
Gzemni systém ekologickeé stability (véetné zalozeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti).

Zvlastni daraz pfi vyuZivani izemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského
vyuZiti krajiny, na zvySovani reten¢nich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stévajici a
zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich toku a v blizkosti vyrobnich areal().

) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné tuzemi

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dal3i stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyufziti a v souladu s dal3imi ustanovenimi UP Horni

Beikovice.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Horni Beikovice jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které
je navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznateni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

pozemek pro stavbu détského hfisté

Lokalita bude vyuzivana jako plocha vefejné pfistupné zelené s
détskym hfistém, pfipadné jako misto pro pofadani spolecenskych
akci (pfipustna vystavba altanu, grilu, tanecniho parketu ap.).

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (se zaméfenim sociélni a
zdravotni sluzby, na cestovni ruch a agroturistiku), stavby a zafizeni pro
podnikéani (administrativniho a obchodniho charakteru), véetné
nerusici vyroby, pozemky pro stavby pro bydleni (véetné bytovych
domi a domd s pecovatelskou sluzbou)

max. 30% plochy

max. 3 nadzemni podlazi

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stévajici silni¢ni komunikace.
Umisténi staveb pro vyrobu je pfipustné, pokud nebude narusen
provoz a uzivani dal$ich staveb a zafizeni v plose (zejména pak staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové uspofadani:

Oznateni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

rozsifeni stavajiciho arealu zakladni skoly (pfedpoklad umisténi
sportovnich staveb a zafizeni, pfipadné hospodaiského zazemi skoly)
max. 40% plochy

max. 2 nadzemni podlazi

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (se zaméfenim sociélni a
zdravotni sluzby, na cestovni ruch a agroturistiku), stavby a zafizeni pro
podnikéani (administrativniho a obchodniho charakteru), véetné
nerusici vyroby, pozemky pro stavby pro bydleni (véetné bytovych
domi a domd s pecovatelskou sluzbou)

max. 30% plochy

max. 3 nadzemni podlazi

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stévajici silni¢ni komunikace.
Umisténi staveb pro vyrobu je pfipustné, pokud nebude narusen
provoz a uzivani dal$ich staveb a zafizeni v plose (zejména pak staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.



Oznaéeni plochy:
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P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
misto pro zfizeni sbérného separacniho dvora
Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stévajici mistni komunikace.

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)
zfizeni lesoparku na misté dnes neuzivaného hibitova
Lokalita bude feSena tak, aby byla zachovana nezbytna pieta mista.

P7

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

(Cast 1) 4 - 6 stavebnich parcel (doporuceno 5 stavebnich parcel)
(Cast 2) 12 - 22 stavebnich parcel (doporu¢eno 16 stavebnich parcel)
(tast 3) 4 - 6 stavebnich parcel (doporuceny 4 stavebni parcely)
Cast lokality bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni
komunikace. Podminkou pro zpfistupnéni stavebnich pozemku ve
stfedni ¢asti lokality je realizace nové mistni komunikace. Na vefejnych
prostranstvich v ramci plochy bude zajisténo min. 5 parkovacich sténi
(pro osobni automobily).

P8

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu zafizeni nerusici vyroby

V souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti Ize povolit pouze takovy
rozsah vyroby a vyrobnich sluzeb, ktery umoziiuje umisténi v pfevainé
obytném uzemi.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢&. 1 a 2 UP Horni Betkovice (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Horni Beikovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)
pozemky pro stavbu rodinnych dom(

18 - 28 stavebnich parcel, doporu¢eno 24 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou zpfistupnény z navrzené mistni komunikace
zakoncené obratistém. Zachovan bude pfistup se stavajicim
zemédélsky vyuZivanym pozemkidm v severni ¢asti lokality. Na
vefejnych prostranstvich v ramci plochy bude zajisténo min. 5
parkovacich stani (pro osobni automobily). Pro ¢ast lokality bude
pofizena Uzemni studie. V ramci studie bude navriena parcelace
pozemk( a v rdmci vefejného prostranstvi bude vymezena plocha
zelené o plose min. 500 m2.

72

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
rozsifeni stavajiciho arealu lé¢ebny

max. 30% plochy

max. 4 nadzemni podlazi

Pfipustné je také umisténi hospodaiského zazemi aredlu, véetné
nerusici vyroby a zemédélské vyroby slouzici potfebam lécebny.

73

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

6 - 10 stavebnich parcel, doporuceno 8 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi



Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:
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Podél stavajici mistni komunikace bude vymezen pas vefejného
prostranstvi. Na vefejnych prostranstvich v rdmci plochy budou
zajisténa min. 2 parkovaci stani (pro osobni automobily). Cast lokality
se nachazi v bezpec¢nostnim pasmu VVTL plynovodu. Stavebni ¢innost
v ném je podminéna souhlasem a podminkami spravce vedeni.

V ochranném pasmu drahy bude v nasledném fizeni prokazano
nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Pripadna protihlukovéa opatieni musi byt realizovana mimo pozemky
dotcené Zeleznicni traté.

4

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporéadani:
Dalsi podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

(bydleni) 2 - 5 stavebnich parcel, doporuéeny 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2

max. 200 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajisténa min. 2
parkovaci stani (pro osobni automobily). Stavebni parcely budou
dopravné zpfistupnény z navriené mistni komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich tseki siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost. Stavby pro bydleni v
ochranném pasmu verejného pohiebisté budou pfipojeny na vefejny
vodovod nebo u nich bude prokazano pfipojeni na jiny hygienicky
nezévadny zdroj pitné vody. Soucasti mistni komunikace bude pés
vefejné zelené o Sifce min. 3 m prostorové oddélujici navrzené stavby
od stavajiciho vefejného pohfebisté.

75

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

pozemky pro stavbu rodinnych domg,

pozemky pro stavbu sportovnich zafizeni

(bydleni) 2 - 7 stavebnich parcel, doporuceny 3 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Po obvodu lokality smérem do krajiny bude realizovana ochranna
zelen. Zastavitelnou plochou bude vedena ve sméru vychod - zapad
komunikace pro pési. Stavebni parcely budou zpfistupnény z navrzené
mistni komunikace zakoncené obratistém, stavajici mistni komunikace
bude rozsifena. Na vefejnych prostranstvich v rdmci plochy budou
ziizena parkovaci stani slouZici pro navstévniky sportovniho areélu
(pro osobni automobily). Na vefejnych prostranstvich v ¢asti plochy
uréené pro bydleni budou zajisténa min. 2 parkovaci stani (pro osobni
automobily).

V ochranném péasmu drahy bude v néasledném fizeni prokazano
nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Pfipadna protihlukové opatfeni musi byt realizovana mimo pozemky
dotéené Zelezni¢ni traté.

6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)
pozemky pro stavbu rodinnych dom(

(bydleni) 18 - 36 stavebnich parcel, doporu¢eno 32 stavebnich parcel
Na vefejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajisténo min. 8
parkovacich stani (pro osobni automobily). Stavebni parcely budou
dopravné zpfistupnény z navriené mistni komunikace a z rozsifenych
stavajicich komunikaci.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochéazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich Gseka siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funk¢énost. Navrzeno je zkraceni
stavajiciho vedeni elektro VN a posunuti distribu¢ni trafostanice na
okraj lokality. V rdmci lokality bude umisténa erpaci stanice splaskové
kanalizace.
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V ochranném péasmu drahy bude v nasledném fizeni prokazano
nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Pfipadna protihlukové opatfeni musi byt realizovana mimo pozemky
dotéené Zelezni¢ni traté.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 UP Horni Betkovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stévajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich bude chranén a udrzovan. Z divodu
ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevainé parkové upravené zelené v zastavéném tGzemi jsou funkénim
&len&nim UP Horni Befkovice vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV) a plochy
vefejnych prostranstvi (PV).

UP Horni Beikovice vymezuje z diivodu ochrany ploch zahrad a dal3ich pozemk( zemédélského
pudniho fondu souvisejicich se zastavénym tzemim plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri
(ZS). Divodem pro vymezeni je zejména historicky charakter uzemi, nedostate¢na moznost zajisténi
dopravni obsluhy Gizemi, umisténi pozemku vzhledem k vodote¢i a z toho vyplyvajici trvalé pievihéeni
pozemk{ nebo blizkost stavajicich zafizeni technické infrastruktury jako je Cistirna odpadnich vod.

Rozvoj ploch vefejné zelené je jednou z priorit koncepce UP Horni Berkovice. Uzemni plan
vymezuje plochu piestavby P1 na navsi u vodni nadrze (plocha zelené s odpocinkovym zafizenim a
détskym hristém), plochu piestavby P6 (vyuziti stavniho hibitova jako lesoparku) a ¢ast zastavitelné
plochy 75 (plocha zelené navazujici na rozsifeni stavajiciho sportovné rekrea¢niho arealu).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy feSeného Gizemi je moZné povazovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméfeny potfebam i vyznamu sidla.

Zelezniéni doprava ]
Stévajici plochy drah zlstanou zachovany. Upravy traté, které by mély izemni naroky se
nepiedpokladaji. Pfi vSech stavebnich ¢innostech musi byt zachovan dostate¢ny pfistup k télesu drahy.

Silni¢ni doprava

UP Horni Betkovice je vymezena sit silni¢nich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury -
silnice (DS)). Plochy stavajicich silni¢nich komunikaci zdistanou zachovany. Tim jsou ponechéany tzemni
rezervy pro piipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V zadném pfipadé nesmi dojit ke
zhorseni $itkovych pomérd silnic, ke zhordeni jejich technickych parametri a bezpeénosti provozu.

Mistni komunikace

UP Horni Beikovice je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy vefejnych prostranstvi, plochy
dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace), které slouzi v navaznosti na silni¢ni sit k
zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych objektd a k zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité
mistnich komunikaci musi byt zajisténa volna prijezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzZitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch
funkéniho vyuZiti). Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci
obsluznou, podrobnéji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluziné komunikace uvniti obytnych atvard,
zpfistupriujici objekty a tizemi). Z hlediska kategorii komunikaci budou viechny nové mistni komunikace
navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovéana na hlavnich komunikac¢nich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikd na dal3ich Gsecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych pomért silnic a mistnich
komunikaci, ke zhor3eni jejich technickych parametr(i a ke zhorSeni bezpe¢nosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu
V plochéch prestavby a zastavitelnych plochach s pfevazujicim funkénim vyuZitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v poctu:

oznaéeni plochy min. poet parkovacich stani
P7 5
Z1 5
73 2
74 2
75 2
76 8
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U nové obytné zastavby v plochédch pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani
nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

Pro rozvoj zéstavby objekty ob¢anské vybavenosti a vyroby a skladovani plati, ze potfebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném tzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a icelové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stévajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v izemi:

- fady vodovodi pro vefejnou potiebu,
- fady Gcelovych vodovodd,
- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,
- trasy potrubi zemédélskych zavlah,
- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,
- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do ¢istirny odpadnich vod,
- stoky oddilné destové kanalizace,
- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,
- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,
- distribu¢ni trafostanice (v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),
- podzemni kabelové trasy NN,
- fotovoltaické panely (pouze jako soucast stiesnich konstrukci staveb),
- trasy STL plynovodg,
- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,
- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO),
kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktori mistniho rozhlasu).

Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren (VVE), tj. zafizeni, jejichZz nosny
sloup je vy3si nez 35 m nejsou tzemnim planem vymezeny a jejich umistovani v feSeném uzemi neni
pfipustné.

V navrzenych plochach pfestavby a zastavitelnych plochéch budou rozvinuty sité technické
infrastruktury v irovni odpovidajici vybaveni celého sidla (likvidace destovych a splaskovych odpadnich
vod, zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunika¢niho pfipojeni, vefejné
osvétleni a mistni rozhlas).

Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou pfednostné umistovana ve vymezenych
plochéch vefejnych prostranstvi (PV), pfipadné plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV).

Prostorového uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
bude feSeno dle pfislusnych norem (rozsiteni siti technické infrastruktury budou pfednostné feSena bez
naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym tzemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi budou v
intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo zastavéné Gizemi a
vymezené zastavitelné plochy sidla az za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuZitim upravenych sklonti zpevnénych povrchli a pomoci dalsich odvodiiovacich zafizeni, véetné
stavajicich a novych tsekl oddilné destové kanalizace do pfilehlych vodotedi.

Pro zlepSeni odtokovych pomért a snadné;jsi idrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravildnu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dalSi podobna technicka opatieni (napf. zachytné piikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Horni Berkovice bude vyuZivana stavajici
oddilna splaskova kanalizace. Likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach bude feSena
rozsifenim stokové sité splaskové oddilné kanalizace. V rdmci lokality Z6 bude umisténa dalsi ¢erpaci
stanice splaskové kanalizace.

V objektech, kde neni z technickych diivodd mozné zajistit napojeni na stokovou sit budou
vyuzivany bezodtokové jimky.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zptlsob zésobovani sidla Horni Befkovice pitnou vodou bude zachovan.

Rady rozvodné sit& vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. Vzhledem k
technickému stavu casti stavajici vefejné vodovodni sité je pfipustna rekonstrukce starsich zasobovacich
nebo rozvodnych fadl a dalich zafizeni vodovodni sité (zvySeni kapacity vodojemu, vyména a osazeni
novych hydrant( a uzavérd ap.).
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V objektech, kde neni z technickych diivodd mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod budou
vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energu bude zajisténo prostiednictvim stavajicich trafostanic, které
budou v pfipadé potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy3eného odbéru. UP Horni
Betkovice predpoklada umisténi novych trafostanic zejména v rdmci ploch pfestavby P2 a P4, v
zastavitelné plose Z1 a v zastavitelné plose 72.

Nové trafostanice budou pfipojeny z pateiniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym tizemim vidy podzemni
kabelovou trasou, doporuceno je propojeni krajnich vyvod(). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych
plochach budou vedeny vidy podzemni kabelovou trasou.

Pro zajisténi moznosti vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z4 je navrzena pielozka trasy VN 22 kV
(trasa prelozky bude upfesnéna projektovou dokumentaci). V zastavitelné plose Z6 je navrzeno zkraceni
stavajiciho vedeni elektro VN a posunuti distribu¢ni trafostanice na okraj lokality.

Plynofikace, produktovody
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu a dalSich médii budou zachovéna a chranéna. Stfedotlaka
plynovodni sit bude rozsifena do zastavitelnych ploch.

Telekomunikace
Telekomunikacni sité budou dle potfeby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude pfevainé realizovano soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Horni Betkovice predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni obéanského vybaveni.

Pro rozvoj zafizeni ob¢anského vybaveni, ktery je jednou z hlavnich priorit koncepce UP, je
urcena plocha piestavby P3 (rozvoj areélu Skolského zafizeni - zakladni skoly), zastavitelna plocha 72
(rozvoj areélu zdravotnického zafizeni krajského vyznamu - Psychiatricka Ié¢ebna Horni Betkovice) a
zastavitelna plocha Z5 (rozvoj stavajiciho sportovné rekrea¢niho areélu na vychodnim okraji sidla).

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj tizemi mohou byt vybrana
zafizeni, v pfipadé potieby, umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném Gzemi,
plochach piestavby i zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Horni Betkovice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadi
skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodrovani odpadd bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy piestavby. Koncepce predpokladé zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu.

e) Koncepce uspoiadani krajiny

UP Horni Betkovice je respektovano zékladni krajinné ¢lenéni fe$eného Gzemi. V zalesnéné
gasti feSeného azemi je prioritou ochrana pfirody zajisténa vymezenim prvkd USES, zbyva]|c1 Cast lesa
bude vyuzivana v souladu s hospodaiskymi plany a osnovami. Ve zbytku feSeného tizemi bude nadale
zachovana pfevazujici funkce zemédélské vyroby. Prioritou v této ¢asti tizemi je doplnéni doprovodné,
krajinné a ochranné zelené a revitalizace vodnich tokd.

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym Gzemim jSOU pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do zastavitelné
plochy. UP Horni Betkovice jsou navrzeny (jako zmény vyuziti Gzemi nestavebni povahy) tyto plochy
opatieni - zaloZeni prvki tizemniho systému ekologické stability:

Oznaceni plochy: VU1

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zelefi (NK)
Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK g

Oznaceni plochy: VU2

Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zelern (NK)
Navrzené opatfeni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK g

Oznaceni plochy: VU3

Funkéni vyuziti: plochy pfirodni (NP)

Navrzené opatfeni: zalozeni lokélniho biocentra A
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Oznaceni plochy: VU4, VU5
Funkéni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri (NK)
Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK 107

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Horni Befkovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni
plochy v nezastavéném tizemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyufziti.

e.2) Stanoveni podmmek pro uzemni systém ekologické stability

Névrh UP zpfesiiuje regionalni biocentrum RBC 1482 Pomoklina vymezené ZUR UK (&ast RBC
zasahuje na jihozapadé do spravniho izemi obce Horni Betkovice).

Zpfesnéni RBC v navrhu UPJe provedeno na podkladu katastralni mapy tak, aby soucasti RBC
nebylo zastavéné Gizemi obce s tim, Ze zpfesnéna hranice RBC na severovychodni a jihovychodni strané
sousedi s hranici zastavéného uzemi. Za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny je RBC
1482 vymezeno jako plocha pfirodni (NP).

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologickeé stability:

- lokalni biocentrum LBC 13
- lokalni biocentrum LBC A
- lokalni biokoridor LBK g

- lokalni biokoridor LBK i

- lokalni biokoridor LBK j

- lokalni biokoridor LBK 107

Rozsah ploch uréenych pro realizaci izemniho systému ekologické stability je vymezen graficky
ve vykresu €& 2 UP Horni Befkovice (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Horni Befkovice je vymezena sit stavajlqch mistnich a uceIovych komunikaci zpfistupfiujici
zemédeélskeé a lesni pozemky. U takto vymezené sité komunikaci musi byt zajisténa volna prichodnost a
prdjezdnost pro dopravni obsluhu Gizemi. Piehrazovani komunikaci a stavéni plott s branami neni
pfipustné.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a zvySovani retenénich schopnosti
V nezastavéném Gzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni (ke snizeni G¢ink( vodni ¢i
vétrné eroze).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Zastavéné Gzemi sidla neni piimo, vzhledem k morfologii terénu, ohrozeno povodni (za
podminky udrzovani technického stavu zatrubnénych &asti bezejmenného vodniho toku).

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pé&si turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni
Gcelové komunikace prochazejici feSenym Gzemim.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostd
UP Horni Betkovice nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna t&7ba nerostt.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
UP Horni Betkovice vymezuije z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuZziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov
hospodafiskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédeélskych pozemka.
Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky

obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.



Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporéadani:
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v3e ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizptisobena ptivodnimu pldorysnému ¢lenéni hospodaiskych dvord.
V pfipadé, ze okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizptisobena i nové vystavba.

Z dvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. ZGstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zéstavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje
vysku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zddrazuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdtraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozZriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyufziti:

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky rodinnych domt, souvisejicich zahrad a dal$ich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych domt, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky
obc¢anského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tzemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Z dlivodu zachovani stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zistane v8ak zachovana mozZnost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku daldiho podlazi) v piipadech, kdy tyto prvky zdirazriuji pozici
objektu v urbanistické struktuie (napf. narozi, zdiraznéni kompozicni
osy ap.).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevainé bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim nerudeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

pozemky bytovych domd,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné
samostatné stojicich garaZi pro osobni automobily.
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Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy rekreace - zahrady (RZ)

Plochy rekreace - zahrady jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro rekreaci v
zahradach. Pro stavby pro rodinnou rekreaci plati, Ze na stévajicich stavbach Ize provadét pouze udrzovaci
préace a stavebni Gpravy, které nevyZaduji Gzemni rozhodnuti nebo tizemni souhlas, nastavby a pfistavby
staveb pro rodinnou rekreaci jsou vylouceny. Pro nové stavby plati, ze pfipustné jsou pouze stavby
souvisejici se zemédélskym vyuzivanim souvisejicich pozemk.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad, sadi a dalSich zemédélskych pozemki slouzicich k
rekreaé¢nim aéelaim,
Pfipustné vyuZiti: pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky staveb souvisejicich se zemédélskym vyuzivanim

souvisejicich pozemk v rozsahu, ktery odpovida velikosti téchto

pozemkd,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni, zejména pak stavby pro bydleni.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za tGicelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich tc¢elem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuf7iti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu

a vyzkum.
Pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytd a dalSich

staveb pro bydleni (véetné bytovych dom), pokud charakter této
plochy a jeji uspofadéni dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do
ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky vyroby se stavbami
a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tizemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace (0OS)
Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zarizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro sport a rekreaci.

Piipustné vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni dalSich druht obcanského vybaveni
slu¢itelnych s hlavnim vyuzitim,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni Ize zahrnout stavby
bytl, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za G¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky cirkevnich a ndbozenskych staveb.
Piipustné vyuZiti: pozemky vefejnych pohiebist,

pozemky vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni (OK)

Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni slouzicich pfedevsim pro
zajisténi podnikatelskych ¢innosti jako jsou administrativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovéni a dalsi
sluzby (v€etné nerusici vyroby).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni viech druhli ob¢anského vybaveni, véetné
zafizeni pro obchodni prodej a administrativu, ubytovani, stravovani,
spolecenska a zabavni centra a dal3i sluzby.

Pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné pozemk( vefejné pfistupné a
ochranné zelenég,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni Ize zahrnout
pozemky nerusici a zemédélské vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v tizemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani - lesni vyroba (VL)

Plochy vyroby a skladovani - lesni vyroba jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka
staveb slouzicich pro zajisténi hospodaiskych funkci lesa.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miry,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni vyrobu a skladovani,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd
dréznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky drahy (véetné nasp, zéfezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené),
Piipustné vyuZiti: pozembky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a

pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven a
spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemku
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafrezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za ucelem
zajisténi prichodnosti krajinou (nezastavéna tzemi), zajisténi pfistupnosti vybranych staveb umisténych v
krajiné a obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich pozemka.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a Gc¢elovych komunikaci (véetné doprovodné
zelené).

Piipustné vyuZiti: pozembky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuZiti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné. Liniova vedeni a vybaveni je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (napf. vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, plynovodt a
komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné sité),

Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozembky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivéani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, zejména mistnich komunikaci a
zafizeni dopravy v klidu.

Pfipustné vyuZiti: pozemky vefejné piistupné zelené. pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)
Plochy veiejnych prostranstvi - vefejna zeleri jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk{ vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.

Piipustné vyuZiti: stavajici a navrhované pozemky dal3ich druhl vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského pidniho fondu souvisejicich se zastavénym Gzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného tuzemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a
dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské plidy souvisejici s obytnym
Gzemim.
Piipustné vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a zelenég,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti téchto pozemka.
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych tizemi a ochrana ekosystému uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry izemi).

Pozemky zemédélského padniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodaiovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti: pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté chranénych a chranénych
Casti pfirody.
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Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les, véetné jeho
hospodaiskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinna zeleii (NK)

Plochy smi3ené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri jsou vymezeny zejména za Gicelem
zajisténi podminek pro tzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologickeé stability a dalSich
ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace
vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro
zvyseni reten¢nich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pldniho fondu je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich
funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: ostatni plochy krajinné zelené.

Pfipustné vyuZiti: pozemky zemédélského padniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokg,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s icelem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreace a sport (NR)

Plochy smi3ené nezastavéného tzemi - rekreace a sport jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
rekreacnich funkei krajiny, zajisténi podminek pro formy rekreace a sportu, které nevyzaduji umistovani
staveb a zafizeni (pobytové louky, plaze, travnata hfisté ap.).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: rekreacné intenzivné vyuzivané Casti lesa, krajinné zelené a dalsi
pozemky slouZzici k rekrea¢nim a sportovnim ¢innostem (zejména
tabofisté, rekreacni louky, travnata hfisté a dalsi sportovni zafizeni),

Piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (NZz)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZiti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského plidniho fondu.

Piipustné vyuZiti: pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ucelové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni jeji ekologické stability dle schvéalenych pozemkovych
Gprav.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady a sady (NS)
Plochy zemédélské - zahrady a sady jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany pfevainé jako zahrady a sady.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského pldniho fondu vyuzZivané zejména jako
ovocné sady a zahrady.
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Piipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni G¢elové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
ztrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych
Gprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: Oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu (zahrad a sadu),
pokud oploceni nezasahuje do vymezeného systému ekologické
stability, nenarusuje sit mistnich a G¢elovych komunikaci a nebrani
vyznamné volné migraci Zivocich(.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
Plochy vodni a vodohospodafiské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s

vodami, ochranu pied jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu tizemi a plnéni dalSich
Gcell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyZiti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
Pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuZiti.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dal3i
podminky prostorového uspofadani a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP Horni Befkovice.

g) Vymezeni ploch vefejné prospé&snych staveb a opatrenl s pravem vyvlastnéni
UP Horni Befkovice nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni s pravem
vyvlastnéni.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem

Vefejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k
rozvoji Uzemi. Vefejné prospésSnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohrozeni tzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

h.1) VeFejné prostranstvi
Jako vefejné prospésna stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo dle
§101 STZ jsou UP Horni Betkovice vymezeny tyto plochy:

popis pozemek KN ¢&.: piedkupni pravo:

PV1 mistni komunikace 315 Obec Horni Betkovice
popis pozemek KN ¢&.: piedkupni pravo:

PZ1 vefejné piistupna zeleri 54/47, 373 Obec Horni Befkovice

Rozsah ploch pro vefejné prospéné stavby a opatieni s pfedkupnim pravem je vymezen ve
vykresu €& 3 UP Horni Betkovice (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), uvedena ¢isla
pozemka KN jsou soucasti mapového podkladu.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuiti azemni studii

UP Horni Betkovice je jako plocha s provéfenim zmén vyu2|t| Uzemni studii vymezena ¢ast
zastavitelné plochy Z1. Pfedmétem feSeni tizemni studie bude zejména navrh ¢lenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace poZadavkii vlastniki pozemki a zajisténa moznost dopravni a
technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie bude zpracovana do 10ti let od nabyti G&innosti
uzemniho pléanu.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti uzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Horni Befkovice (Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi).

i) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poctu vykresii

Textova ¢ast UP Horni Betkovice ma 14 gislovanych stran, titulni list a 4 necislované strany
(Udaje o pofizovateli a projektantovi, zdiznam o Gcinnosti a obsah).

Graficka &ast UP Horni Befkovice mé 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lené&ni Gzemi, 2. Hlavni
vykres, 3. Vlykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) kazdy o rozméru 59,4/105 cm nebo
59,4/126 cm.
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