ZADANI
UZEMNIHO PLANU CiTOV

Navrh zadani Uzemniho planu Citov

uréeny Kk projednani podle § 47 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uvod

Pro obec Citov byla zpracovana tato izemné planovaci dokumentace — ,Uzemni plan obce
Citov* - schvaleny zastupitelstvem obce Citov dne 15. 12. 2002; ,Zména &. 1 UP obce Citov*
- schvalena dne 21. 6. 2005; ,Zmény ¢.2a 3 UP obce Citov* - vydané dne 15. 2. 2010.

Tato Uzemné planovaci dokumentace pozbyla platnost k 31.12.2010.

Pozadavek na zpracovani nového Uzemniho planu vychazi z usneseni zastupitelstva obce
Citov ze dne 15. 12. 2010.

Vymezeni feSeného uzemi

Spravni uzemi obce Citov je slozené ze dvou katastralnich uzemi — Citov a Daminéves.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uUzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu
Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené viadou CR dne 20. 7. 2009 vyplyva, ze
feSené Uzemi obce Citov se dotykd rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem (pfi
spolupusobeni center osidleni Mélnik a Roudnice nad Labem).
Respektovani stavajici technické infrastruktury republikového vyznamu:
- trasu plynovodu VVTL a produktovodu

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady tGzemniho rozvoje (ZUR)

Stredoceského kraje.

ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro tzemni planovani:

- zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR

- vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepseni
vazeb osidleni na nadfazenou silni¢ni sit

- oVéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny

Je nutno respektovat:
- vymezené prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) - RK630, RBC1912,
které jsou v ZUR vymezeny jako vefejné prospé&sna stavba
ochranna pasma vrtt a pramenti CHMU a jejich OP
chranéna oblast pfirozené akumulace vod - CHOPAV Severoleska kfida
chranéné lozZiskové uzemi 15830001 Daminéves
loZiska a prognézni zdroje nevyhrazenych nerostt - 9164600 Citov
- 9364000 Citov sever
- 9370020 Bykev (zasahuje ¢ast)

- loZisko vyhradni 3158300 Citov 2
- silnice Il. tfidy a Ill. tFidy



- stavajici Zelezni¢ni trat

- nadzemni elektrické vedeni 110 kV

- plynovod VVTL, VTL, regula¢ni stanice VTL

- produktovod CEPRO

- vyznamné radiolereové paprsky

- dalkové teplovody

V uzemnim planu Citov je tfeba upfesnit: koridor pFeloZzky silnice 11/246 zafazeny jako
vefejné prospésna stavba D137 s propojenim se silnici 111/24636. Jedna se o koridor
nadmistniho vyznamu.

Resené Uzemi je v ZUR zafazeno do oblasti se shodnym krajinnym typem NO6 — krajina
relativné vyvazena. Ze specifikace oblasti krajinnych typl a jejich cilové charakteristiky
vyplyva: Zmény vyuziti uzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru
kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Dale je nutno proveéfit a pfipadné fesit disledky navrhovaného feSeni na sousedni obce
Horni Poc¢aply, Dolni Befkovice, Bykev, Luzec nad Vitavou, Spomysl. Z Usteckého kraje na
obce Horni Betkovice, Kostomlaty pod Ripem a Libkovice pod Ripem.

Koncepéni materialy vydané StfedoCeskym krajem zejména:

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje véetné jeho zmén (2004 a 2006);

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny StfedoCeského kraje v letech 2006-2016 (2006);

- Plan odpadového hospodarstvi StfedoCeského kraje (2004, aktualizace zavazné Casti POH
schvalena 2008);

- Uzemni energeticka koncepce Stfedoceského kraje (2005);

- Generel cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje (2008)

b) Pozadavky na rfeseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladti

Uzemné& analytické podklady (UAP) pro spravni tzemi obvodu obce s rozsitenou plisobnosti

(ORP) Mélnik byly zpracovany v prosinci 2008 a aktualizovany v prosinci 2010.

- respektovat limity vyuZziti uzemi

- respektovat uzemi zvlastni povodné (vypodtova povoderi havarie vodniho dila Orlik)

- popilkovisté elektrarny Mélnik lezici na uzemi tfi obci je zcela zaplnéno (eviduje se problém
vybéru nového ulozisté)

- navrhnout moznost vymezeni zelenych pasu, remizl a stromofadi kolem cest pro zvySeni
ekologické stability krajiny (interak&ni prvky)

- vymezit hranici zastavéného uzemi dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(

- podpora vystavby uvnitf zastavéného uzemi obce.

- ochrana zemédélské pudy pred zbyteCnymi zabory

- pfiméfenost rozvojovych zaméru

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

PFi zpracovani uzemniho planu bude projektantem provéfena moznost zafazeni narokd
vlastnikl pozemkl do zastavitelnych ploch.



Provéfit moznost vymezeni rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu, ob&anské vybaveni,
sport a vyrobu.

Pro udrzZitelny rozvoj stanovit velikost obce vymezenim optimalniho rozsahu ploch pro
rodinné bydleni. Pfedpokladat vyhledovou velikost obce 1 400 obyvatel.

Nové plochy navrhovat s cilem zajistit vyhovujici dopravni dostupnost a technickou
infrastrukturu a situovat je s ohledem na budouci zatéze uzemi emisemi a hlukem.

Navrh zastavitelnych ploch musi respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi, trasy
dopravnich staveb a technické infrastruktury véetné jejich ochrannych pasem.

Projektant provéfi zafazeni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu v dfivéjSim tézebnim
prostoru, ktera byla navrzena zménou €.3 uzemniho planu obce v roce 2010. Tato zména
v8ak pozbyla platnosti.

V navrhu Uzemniho planu mohou byt na zakladé provéfeni zahmuty i dalSi vhodné plochy
pro rozvoj bydleni a podnikani.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Vymezit zastavéné uzemi obce na zékladé aktualniho stavu zastavby dle stavebniho zakona

¢. 183/2006 Sb.

Stanovit jasné ¢lenéni funkcnich ploch v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Pfi navrhu koncepce rozvoje obce vychazet ze stavajici urbanistické koncepce a struktury
osidleni, zachovat kulturni, historické a pfirodni hodnoty tzemi.

Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujici
funkce plochy (hlavni vyuziti, nepfipustné, podminéné pfipustné), stanovit podminky
prostorového uspofadani, véetné podminek ochrany krajinného razu.

Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch (a ploch se zménou funkce pro bydleni) bude
umérny charakteru a potfebam obce.

Zemédélské pozemky dotéené uzemnim planem budou vyhodnoceny v souladu se zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni. Bude rozliSeno vyhodnoceni novych ploch
a ploch prevzatych z UPD. Pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL) by nemély byt
novym uzemnim planem dotCeny.

Koncepce krajiny bude respektovat a vychazet z generelu USES. Koncepce usporadani
krajiny musi zachovavat stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvofit dobré predpoklady pro
jeji rozvoj a ochranu.

Pfi navrhovanych dpravach zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku
a zemédélskou ucelovou dopravu.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Obcéanské vybaveni

Provéfit stavajici zafizeni obcanského vybaveni a navrhnout potfebné plochy.



Verejna prostranstvi
Plochy pro vefejna prostranstvi budou navrzeny pro nové plochy odpovidajiciho rozsahu.

Dale bude provéfena moznost rozSifeni ploch pro vefejna prostranstvi v ramci
stabilizovanych ploch.

Doprava
Vymezit koridor pfelozky silnice 11/246 s napojenim na silnici 111/24636.

Resit koncepci dopravniho napojeni navrzenych zastavitelnych ploch.

Vodni hospodarstvi
Resit zasobovani pitnou vodou navrzenych zastavitelnych ploch.

Resit odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod.
Resit likvidaci destovych vod.
Respektovat ochranna pasma vodnich zdrojti a vrtu CHMU.

Energetika
Resit naroky na zasobovani elektrickou energii, poéitat s plynofikaci navrhovanych ploch.

Respektovat produktovod CEPRO a véetné ochrannych pasem.

Odpadové hospodarstvi

Provéfit potfebu situovani sbérného dvora.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prirodni hodnoty

Zvlasté chranéna uzemi (ZCHU) - v fe§eném Uzemi nejsou vyhlasené zadné ZCHU.
NATURA 2000 — v feSeném uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL),
ani ptaci oblast.

Respektovat vyznamné krajinné prvky (VKP) chranéné ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky,
a vzrostlou zelen v krajiné.

Respektovat registrované i neregistrované VKP a prvky USES - dle Okresniho generelu
USES Mélnik.

Ochrana krajinného razu — v uzemnim planu budou stanoveny regulativy a limity vyuziti
uzemi také mimo zastavéné uzemi, zejména s ohledem na zachovani pfirodnich a
krajinnych hodnot.

Zakreslit a respektovat ochranné pasmo 50 m pozemku ur&enych k plnéni funkce lesa.



Kulturni hodnoty uzemi

Respektovat kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu:

Citov

¢.r. 1291/1-3 areal kostela sv. Linharta (kostel, zvonice, ohradni zed)
¢.r. 1292 fara Cp. 2

¢.r. 1293 socha P. Marie

Architektonicky a historicky vyznamné objekty:
socha sv. Jana Nepomuckého

ddm ¢€p. 74 (Pansky dum)

Skola ¢p.3

Daminéves

areadl statku

Respektovat urbanistické uspofadani sidel Citov i Daminéves.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Po dohodé s obci vymezit vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace,
pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit pfedkupni pravo.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpist (napf. pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe€nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Budou respektovany zasady ochrany vefejného zdravi, obecné plati, ze feSenim nesmi dojit

ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek.

V ramci feSeni budou dodrzeny pozadavky vyplyvajici z vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. (k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva).

Re&ené zaméry nebudou ve stfetu se zajmy obrany a bezpeénosti statu.

Respektovat
- chranéné loziskoveé uzemi 15830001 Daminéves
- loziska a prognoézni zdroje nevyhrazenych nerostl - 9164600 Citov
- 9364000 Citov sever
- 9370020 Bykev (zasahuje ¢ast)
- lozisko vyhradni 3158300 Citov 2

Respektovat uzemi Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod SeveroCeska kfida.
Respektovat Uzemi zranitelné oblasti vod.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietii a problému v tzemi
Dopravni zavady a problémy

e silnice 11/246 prochazi sidlem Citov, jeho obytnymi ¢astmi. Resit pfeloZzku této vyznamné
dopravni trasy

Hygienické zavady a problémy



e zvySovani dopravni zatéze — negativni vlivy na Zivotni prostfedi obce
Problémy v oblasti krajiny

e potfeba vymezeni prvkil USES véetné interakénich prvkd

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti
a rozvojové ose

Zastavitelné plochy budou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi. V pfipadé potfeby
budou v omezeném rozsahu dopinény dalsi plochy tak, aby napfiklad doSlo k zarovnani
hranice novych zastavitelnych ploch a ucelenych lokalit.

Nové zastavitelné plochy fesSit v pfiméfeném rozsahu — tzn. pouze realné vyuZitelné plochy.
Spravni uzemi obce Citov se dotyka rozvojové osy OS2. Zadné pozZzadavky nevyplyvaji.
Severni ¢ast feSeného Uzemi sousedi s rozvojovou oblasti krajské urovné OBk3 Mélnik.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii

Pokud navrh uzemniho planu Citov vymezi rozsahlejSi rozvojové plochy, které vyzaduji

podrobnéjsi koordinaci, budou navrzeny k provéreni uzemni studii v€etné jejiho minimalniho

rozsahu.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, pro které budou podminky pro

rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
Nepredpoklada se v feSeném Gzemi vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulacnim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zzivotni prostiedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni pfedlozeného navrhu zadani uzemniho
planu Citov z hlediska vlivd na zivotni prostiedi nebo pokud dotéeny organ nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti vyplynou az v pribéhu procesu
projednavani. Do feSeného uzemi nezasahuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkli na zpracovani
variant

Pro feSeni uzemniho planu neni uplatnén zadny poZadavek na feSeni lokalit ve variantach.

Také s ohledem k pomérné jednoduchosti by variantni feSeni nebylo ucelné. Z toho divodu

navrh zadani nepfedpoklada zpracovani konceptu uzemniho planu ovéfujiciho variantni

feSeni (viz §47 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.).



o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k feSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon). Obsah uzemné planovaci dokumentace, zpusob jejiho pofizovani, zpracovani,
projednavani a vydavani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Uzemni pldn bude obsahovat:
Textovou &ast - rozsah bude odpovidat pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Grafickou ¢ast - v méfitku 1 : 5 000

- vykres zakladniho Clenéni uzemi

- hlavni vykres (funk&nich zmén)

- koncepce technické a dopravni infrastruktury

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Oduvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

Textovou &ast:

a) postup pfi pofizeni Uzemniho planu (zpracuje pofizovatel)

b) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd,
(zpracuje projektant)

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani (zpracuje projektant)

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu (zpracuje projektant)

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpislti — soulad se

stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem feseni rozpor(, (zpracuje pofizovatel)

f) vyhodnoceni splnéni zadani a pokynl pro zpracovani navrhu (zpracuje projektant)

g) komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni (zpracuje projektant)

h) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (zpracuje pofizovatel)

i) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa (zpracuje projektant)

i) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlvodnéni (zpracuje pofizovatel)

k) vyhodnoceni pfipominek (zpracuje pofizovatel)

Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat zejména:

- koordinaéni vykres 1 : 5 000
- vykres SirSich vztaha 1 : 50 000
- vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu 1 : 5 000

V tisténé podobé bude navrh uzemniho planu pfedan:

- navrh ke spole¢nému projednani ve 2 vyhotovenich

- navrh k vefejnému projednani ve 2 vyhotovenich

- vysledna dokumentace uzemniho planu bude odevzdana ve 4 kompletnich vyhotovenich a
3x na CD nosici

Navrh bude pfedan 1 x na CD nosici ke kazdému projednani.
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