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ZMENA €. 6 UP HORNi BERKOVICE - TEXTOVA CAST

Vymezeni zastavéného Gzemi

Zménou & 6 UP Horni Befkovice nejsou vymezena zastavéna Gzemi.

Koncepce rozvoje feSeného tzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného Gzemi

Redené uzemi tvofi ¢asti uzemi obce Horni Befkovice ve stfedni ¢asti sidla (plocha
pfestavby P1) a na jeho vychodnim okraji (zastavitelna plocha Z1 a Z2). Re$ené Gzemi se nachazi v
katastralnim Gzemi Horni Beikovice (&iselny kdd: 642363, okres Litoméfice, Ustecky kraj).

b.2) Koncepce rozvoje feseného tzemi

Zména ¢&. 6 UP Horni Befkovice vymezule zastavitelné plochy uréené pro rozvoj obytné
zastavby (rodinné domy), pro rozvoj sportovnich zafizeni ob¢anské vybavenosti a pro rozvoj ploch
vefejné a sidelni zelené.

b.3) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot fe3eného uzemi

Uzemi dotéené zménou & 6 UP Horni Bekovice je oblasti s archeologickymi nalezy. Pro
vybranou stavebni ¢innost v Gizemi plati oznamovaci povinnost a povinnost umoznéni odborného
dohledu a provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Urbanisticka koncepce

c.1) Vymezeni ploch piestavby

Oznaceni plochy:

P1

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

max. 250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcela bude dopravné zpfistupnéna ze
stavajici mistni komunikace.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni plochy:

71

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)
plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace (PV)
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV)
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)
pozemky pro stavbu sportovnich zafizeni

max. 2 nadzemni podlazi

Po obvodu lokality smérem do krajiny bude realizovana
ochranna zeleri. Zastavitelnou plochou bude vedena ve
sméru vychod - zapad komunikace pro pési.

72

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
Clenéni plochy:

Zastavéna plocha/parcela:

Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace (PV)
pozemky pro stavbu rodinnych doma

max. 5 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 800 m?2

max. 200 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Na vefejnych prostranstvich v rdmci plochy budou
zajisténa min. 2 parkovaci stani (pro osobni automobily).
Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény

z navrzené mistni komunikace.



ZMENA €. 6 UP HORNi BERKOVICE (CERVEN 2009)

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Gseka siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkénost. Stavby pro bydleni v ochranném
pasmu vefejného pohiebisté budou pfipojeny na
vefejny vodovod nebo u nich bude prokazano pfipojeni
na jiny hygienicky nezavadny zdroj pitné vody.

Soucasti mistni komunikace bude pas vefejné zelené

o Sifce min. 3 m prostorové oddélujici navrzené stavby
od stavajiciho verejného pohiebisté.

¢.3) Vymezeni systému sidelni zelené

Jako plochy pro rozvoj pfevainé parkové upravené zelené jsou vymezeny plochy sidelni
zelené - vefejna zelen (ZV), pro zajisténi ochrany zahrad a dalSich zemédélsky vyuzivanych pozemki
nevhodnych pro umistovani staveb jsou vymezeny plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena
zelen (ZS).

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

U nové obytné zastavby v plochach piestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na
pozemku rodinného domu umisténo min. jedno garadzoveé stani nebo odstavna plocha (pro kazdy
byt). Pro rozvoj zastavby objekty obcanské vybavenosti plati, ze potiebna parkovaci stani musi byt
umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

d.2) Technické vybaveni

V feSeném Uzemi budou rozvinuty sité technické infrastruktury v trovni odpovidajici
vybaveni celého sidla (likvidace destovych a splaskovych odpadnich vod, zésobovani pitnou vodou,
elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunika¢niho pfipojeni, vefejné osvétleni a mistni rozhlas).
Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou pfednostné umistovéna ve vymezenych plochach
vefejnych prostranstvi (PV).

Srazkové odpadni vody v feSeném tzemi budou u jednotlivych nemovitosti zvladany s
pouzitim vsaku nebo s pouzitim akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napfi. pro zavlazovani
zelené). Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, budou do nejblizsich recipientl odvadény
systémem rigolG a propustkd a navazujici destovou oddilnou kanalizaci.

Likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach bude zajidténa stavajicimi
a navrzenymi useky splaskové oddilné kanalizace zatsténymi do Cistirny odpadnich vod (COV) Horni
Berkovice. V odiivodnénych pfipadech, kdyZ nebudou vytvoieny technické podminky pro pfipojeni
stavajici nebo navrzené zastavby na kanalizaci, bude podminéné pfipustna i realizace bez odtokovych
jimek. Rady stavajici rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do feSeného tGizemi. Do
feSeného uzemi budou rozsitena podzemni kabelova vedeni NN, stifedotlaké plynovodni sité a
telekomunikac¢ni sité.

Pro zajisténi moZnosti vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy Z2 je navrzena pielozka trasy VN
22 kV (trasa prelozky bude upfesnéna projektovou dokumentaci). Vystavba v ochranném pasmu VN
je podminéna souhlasem spravce technické infrastruktury.

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
bude feseno dle pfislusnych norem (rozsiieni siti technické infrastruktury budou) pfednostné fesena
bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym tizemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi
budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intraviléan
sidel aZ za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa).

d.3) Obcanska vybavenost
Zménou ¢&. 6 UP Horni Beikovice je navrzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu na
vychodnim okraji sidla

d.4) Veiejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
6,5 m. Soucasti vefejnych prostranstvi bude na hlavnich traséch pruh vyhrazeny pro pési v minimalni
Sifce 2 m umozniujici bezbariérové uzivani.
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d.5) Nakladani s odpady

Pfi vSech Cinnostech v feSeném tzemi plati, Ze musi byt spInény pozadavky na likvidaci
odpad vyplyvajici z obecné platnych prévnich pfedpist a pfisludné Vyhlasky obce.

Zména ¢. 6 UP Horni Beikovice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé
ukladani odpadd.

e) Koncepce usporadani krajiny

V tzemi feSeném zménou ¢. 6 UP Horni Berkovice se nenachazeji plochy nezastavéného
uzemi.
f) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Zména & 6 UP Horni Betkovice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a
podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici
vyroby. Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: ~ pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd.
Piipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v Gizemi,
- splnuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a zafizeni
v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfipustné vyuZiti:  v3e ostatni.
Prostorové uspofadani:  Nastavby staveb jsou nepiipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi pievysit nejvyssi
piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby uréujici charakter mista.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za tucelem zajisténi podminek
pro bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostredi, umoziiujicim neruseny a bezpec¢ny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:  pozembky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemk.
Pripustné vyuziti: ~ pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky veiejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a zafizeni
v plochéch s pievazujicim obytnym vyuZitim.
Nepfipustné vyuziti:  ve ostatni.
Prostorové uspofadani:  Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
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architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit nejvyssi
piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za ticelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalsich druhd ob¢anského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,
stavby bytl sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuZiti:  v3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivéni v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:  pozemky vefejnych prostranstvi, zejména mistnich komunikaci
a zafizeni dopravy v klidu.
Piipustné vyuzZiti:  pozemky vefejné pfistupné zelené.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s ¢elem vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:  v3e ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
Plochy sidelni zelené - vefejna zeleri jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: ~ pozemky vefejné pfistupné zelené.
Pripustné vyuziti: ~ pozemky dalSich druh vefejnych prostranstvi,
Podminéné pfipustné vyuziti:  pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s ucelem vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:  vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen jsou vymezeny zejména za ticelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemk( zemédélského ptdniho fondu souvisejicich se zastavénym
uzemim.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni a pfipustné vyuzZiti:  pozemky zahrad a dal3i zemédélské ptdy souvisejici s obytnym Gizemim.
Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii Ize zahrnout pozemky

staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

- splituji poZzadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a zafizeni
v plochéch s pievazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti: ~ v3e ostatni.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize uplatnit pravo
vyvlastnéni
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Zménou & 6 UP Horni Befkovice nejsou dle §170 STZ vymezeny vefejné prospésné
stavby, pro které je v souladu s ustanovenim §101 STZ, mozné uplatnit pravo vyvlastnéni.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo
Zménou & 6 UP Horni Befkovice jsou dle §170 STZ vymezeny tyto vefejné prospésné
stavby, pro které je v souladu s ustanovenim §101 STZ, mozné uplatnit pfedkupni pravo:

PO1 stavba obc¢anského vybaveni pro sport a rekreaci
pozemek KN ¢&.: pozemek ZE &.:
218/1 261/2
259/2 -
260/1 -
PV1 vefejné prostranstvi (vefejné pfistupna zeleri)
pozemek KN ¢&.: pozemek ZE &.:
218/1 258
263
PV2 vefejné prostranstvi (mistni komunikace)
pozemek KN ¢&.: pozemek ZE &.:
259/2 -
PV3 vefejné prostranstvi (mistni komunikace)
pozemek KN ¢&.: pozemek ZE &.:
218/1 262/1
262/2
PV4 vefejné prostranstvi (mistni komunikace)
pozemek KN ¢&.: pozemek ZE &.:
280/1 292/1
280/64 -

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni prévo, je vymezen ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci), uvedena Cisla pozemku jsou soucasti mapového podkladu. Vsechny pozemky se nachazeji v
k. 4. Horni Betkovice.

Pro veiejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo vyvlastnéni i
uplatnéni pfedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fradného uzivani pro stanoveny tcel.

i) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gizemni studii
podminkou pro rozhodovani
Zménou ¢. 6 UP Horni Betkovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.

j) Udaje o poctu listt zmény uzemniho planu a poétu vykresii

Textova &ast Zmény & 6 UP Horni Befkovice ma 5 &slovanych stran, titulni list a 3
nedislované strany (s udaji o pofizovateli, schvalujicim organu a projektantovi, zdiznamem o G¢innosti
a obsahem zmény UP). Graficka ¢ast Zmény ¢. 6 UP Horni Betkovice ma 3 vykresy, kazdy o velikosti
57 x 29,7 cm.



